UNION DE CREDITO DE LA COMARCA LAGUNERA, 5.A. DEC V.

BOULEVARD INDEPENDENCIA NUM. 1800 OTE, COLONIA NAVARRO, TORREON, COAHUILA
BALANCE GENERAL AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021

(CIFRAS EN MILES DE PESQS)

ACTIVO PASIVO Y CAFPITAL
DISPONIBILIDADES $612 CAPTACION TRADICIONAL
Caja y Bancos Depositos de exigibilidad inmediata $29,815
PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCICS Y DE
INVERSIONES EN VALORES $255,240 OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS
Titulos para negociar De corto plazo $400,420
De largo plazo $0 $430,235
DERIVADOS
Con fines de cobertura $3,106
CARTERA DE CREDITO VIGENTE OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Créditos Comerciales Documentados con gtia. Inmobiliaria $146,801 Acreeedores Diversos y otras cuentas por pagar $2,391
Créditos Comerciales Documentados con otras garantias $119,850 ISR y PTU por pagar $0 $2,391
Créditos Comerciales sin garantia $34,205 IMPUESTOS DIFERIDOS (Neto) 30
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE $300,856
Creditos Diferidos y Cobros Anticipados $496
CARTERA DE CREDITO VENCIDA
Créditos Comerciales Documentades con gtia. Inmobiliaria $1,762 TOTAL PASIVO $433,122
Créditos Comerciales Documentados con otras garantias $10,299
Créditos Comerciales sin garantia $90 CAPITAL CONTABLE
TOTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA 312,151 PARTICIPACION CONTROLADORA 30
CAPITAL CONTRIBUIDO
TOTAL CARTERA DE CREDITO $313,007 Capital social $78,159
(-) Menos: Total Capital Contribuido $78,158
ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS $21,610
CARTERA DE CREDITO (NETO) $291,397
OTRAS CUENTAS FOR COBRAR (NETO) $1
BIENES ADJUDICADOS (NETO) $0 CAPITAL GANADO
INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO) $13,616 Reservas de Capital $5,793
IMPUESTOS DIFERIDOS (NETO) $4,343 Resultado Ejercicios Anteriores $47,342
OTROS ACTIVOS $1.723 Resultado Neto $5,622 $58,757
Otros Activos, cargos diferidas e intangibles TOTAL CAPITAL CONTABLE $136,916
SUMA DEL ACTIVO $570,038 TOTAL PASIVO MAS CAPITAL $570,038

CUENTAS DE ORDEN

Avales Otorgados $0
Activos y Pasivos Contingentes $0
Bienes en custodia o en administracion $0
Intereses Devengados no cobrados derivados de la cartera de Credito vencida 718
Ctras Cuentas de Registro $986,908

monto histérico del Capital Social $100'000.
monto del capital social pagado $ 78'159
"El presente Balance general se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidas por la H. Comisién Nacional Bancariay de Valores, con
fundamento en lo dispuesto por los Articulos 65, 67 y 74 dela Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose
reflejadas las operacioyes efectuadas por la Unidn hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas praclicas bancarias y a las disposiciones
indice de capitalizacion 36.16%
ado pef el Consejo de Administracién, bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben " www.gob.mx/cnby: www credilasa.com.mx
a-2s Disposiciones de caracter general aplicable a las up iﬁgs\de credito, relativas a la Calificacion de la Cartera, publicadas en el Diario Oficial de la
en relacion al articulo 104, los grados de riesgo a la fecfajdel presente Estado Fiflenciero son: A-1 $1'249, A-2 §0, B-1 $171, B2 $9'124 2
E $10'105,y ofras reservas $80 para un total de $21610 fengonifanddse cubierto elY\00% de las estimaciones preventiva'sgos Cregten




UNION DE CREDITO DE LA COMARCA LAGUNERA, S.A. DEC.V,

BOULEVARD INDEPENDENCIA NUM. 1900 OTE,, COLONIA NAVARRO, TORREON, COAHUILA
ESTADO DE RESULTADOS DEL 1o. DE ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021

(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

Ingresos por Intereses $47,260
Gastos por Intereses -$27,665
Resultado por posicion monetaria neto (margen financiero) $0
MARGEN FINANCIERQ: $16,595
Estimacién preventiva para riesgos crediticios -$277
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR
RIESGOS CREDITICIOS: $19,318
Comisiones y tarifas cobradas $0
Comisicnes pagadas $0
Resultado por intermediacion $0
INGRESOS (EGRESOS) TOTALES DE
LA OPERACION : $19,318
Gastos de Administracion -$12,312 &
RESULTADO DE LA OPERACION : §7,008
Otros productos $491
Otros gastos
RESULTADO ANTES DE ISR Y PTU : §7,497
.S.R. Causado -$1,875
I.S.R. Diferido $0
RESULTADO POR OPERACIONES $5,622
CONTINUAS :
Operaciones discontinuadas, partidas extraordinarias y
cambios en politicas contables. $0
RESULTADOQ NETO : $5,622

“El presente  estado de resultados se formuld de conformidad con los eriterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidas por la H, Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 65, 67 y 74 dela Ley de Unionesde Crédito, de
observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose refisjados todos los ingresos y egresos derivados las operaciones sfecluadas porla Union durante el periodo amiba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas précticas bancarias y
a las disposiciones  aplicables. indice de capitalizacig, 16%, www.gob.mx/cnby; v credilasa com.mx "El presente  eslado de resultados fué aprobado por el Gonsejo de Administracion, bajo [a responsabilidad de los directivos que o suscriben :* De acuerdo a la Resolucion que
modifica las Disposiciones de caracter general as Uniones de credito, relativas a la Calificacion de la Cartera, publicadas en el Diaric Oficial de la Federacion, ¢l dia 4 de fabrero 2011, y en relacion al articulo 104, los grados de riesgo a la fecha del presents Estado Finandier son:
A1 51249, A2 $0, B-1 $171 B-2 9, , C-28881, D- $0, E-$10105, y otras reservas $80 p fa'ﬁr?)ota!de $21'610, enconlrandose cubierto el 100% de las estimaciones prevenlivas para riesgos credificios.

LIC. NE§IM 1864 TAFI CP.
Director Gefleral
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UNION DE CREDITO DE LA COMARCA LAGUNERA, S.A. DEC.V.
BOULEVARD INDEPENDENCIA NUM. 1900 OTE, COLONIA NAVARRQ, TORREON, COAHUILA
ESTADO DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 10. DE ENERO 2021 AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
Capital Contribuido Capital Ganado
Concepto Participacion Capital social Prima en Reservas Resultado Resultado por Resultado por Exceso o Resultado Total capital
Controladora venta de de de ejerci | valuacidn de tenencia de insuficiencia en neto contable
acciones Capital cios ante titulos disponibles actives no la actualizacién
riores para laventa monetarios
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 $131,272 $78,137 $5,793 $38,118 $8,224 $131,272
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS DECISIONES
DE LOS ACCIONISTAS
Suscripeion  de Acciones $22 $22 $22
Reservas de Capital 3 - &0
Traspaso def resultado de gjercicios anteriores A rva lngal $ - $0
Traspaso del resultado neto a rasultado $ 8,224 -$8,224 50
Paga de Dividendos 0] $ - 30
Otros o] 3 - 8a
Total
MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECONOCIMIENTO $22 $22 § 5 $ 8,224 -$8,224 $22
DE LA UTILIDAD INTEGRAL
Utilidad integral
Resultado neto $5,622 $5,622 $5,622
Resultado per valuacion de titulos disponibles para |a venta
Resultado por tenencia de activos no monetarios
Actualizaclon Resultados Ejerc. Anteriores
TOTAL de movimientos inherentes al reconocimiento ... $5,622 55,622 $6,622
Saldo al 30 de Septiembre del 2021 $136,916 $78,159 $5,783 $47,342 $5,622 $136,916
"El presente Estado de variaciones en el capital contable se formulé de conformidad cen los criterios de contabilidad para Unjones de Crédito, emitidas por la H. Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamente en lo dispuesto por los Articulos 65, 67 y 74 dela Ley
de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandase reflejadbs todos los movimientos en ias cuentas de capital contable derivados de las aperaciones efectuadas por la Unién de credito durante el periodo arriba mencionada,
las cuales se rmeron y valu. ¢an apego a sanas practicas bancarias y a las disposiciones aplicables. " indice de capitalizacion 36.16% www.gob.mxicnby.  www.credilasa.com.mx
odifica las Disposigiones de caracter general aplicable a las uniones de credito, refatvas a la Calificacion de la Cartera, publicadas en el Diario Oficial de |a Federacion, el dia 4 de febrero 2011, y en relacion al articulo 104, los grados de riesgo a la fecha
: 30,B-1 $171, B-2 $9'124, B-3 30, C-1 $0, C-2 $881, P soly E $}0'1ﬁ,5.y olras reservas $80, para un total de $21'610.encontrandose cubierto el 100% de las estimagiones preventivas para riesgos crediticios.
Contable fue aprabada por el Consejo de Administracion, bajo I& respgnsabiljdad f!a los directivos gue lo suscriben”
CP. M
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UNION DE CREDITO DE LA COMARCA LAGUNERA, 5.A. DEC.V.

BOULEVARD INDEPENDENCIA NUM. 1900 OTE., COLONIA NAVARRO, TORRECON, COAHUILA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL 1o. De ENERO AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021

(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

bancarias y a las disposiciones indice de
Resolucion que medifica las Disposiciones de caracter.
Financiero son: A-1 $1'249, A-2 30, B-1 $171,

Resultade neto 3 5622
Ajustes por partidas que na implican flujo de efectivo; §
Pérdidas por deterioro o efecto por reversion del deterioro asodiados a aclividades de inversién §
Depreciaciones de inmuebles, mobilario y equipo $ 506
Amortizaciones de activos intangibles $
Provisiones $
Impuestos a la utlidad causados v diferides
Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas v asaciadas $
Operaciones discontinuadas

s 506
Actividades de operacién
Cambio en inversiones en valores -5 117,990
Cambio en derivados (activo) $ 882
Cambio en cartera de crédito (neto) $ 118,478
Cambio en derechos de cobre adquiidos (neto) &
Cambio en bienes adjudicados (neto)
Cambio en inventario
Cambio en otros activos operativos (neto) 5 288
Cambio en pasivos bursatiles b
Cambio en préstamos bancarios. de socios y de otros organismos -$ 4.901
Cambio en colaterales vendidos
Cambio en otros pasives operativos -5 735
Cobres de impuestos a la utiiicad (devoluciones)
Pagos de impuestos a la utiidad
Fiujos netos de efectivo de actividades de operacién $ 1,574
Actividades de inversion
Cabros por disposicién de inmuebles, mobiliario y equipe $
Pagos por adquisicién de inmuebles, mobliiaric y equipo -5 1615
Cabros por disposicion de subsidiarias y asociadas %
Pagos por adquisicion de subsidiarias y asociadas a
Caobros por disposicién de otras inversiones permanentes o
Pagos por adquisicion de ofras inversiones permanentes o
Cobras de dividendos en efectivo i
Pagos por adquisicién de activos intangibles =
Cabros por disposicién de activos de larga duracién disponibles para la venta o
Cobros por disposicién de ofros actives de larga duracian i
Pagos por adquisicion de ofros activos de larga duracion T
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion -3 1615
Actividades de financiamiento
Cobras por emision de acciones s ol
Pagos por reembolsos de capital social 0
cambios en el renglon de resultados de ejerciclos anteriores $ =
Pagos de dividendos en efectivo $
Pagos asociades a [a recompra de acciones proplas d
Otbros a
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento H 22
Incremento o disminucién neta de efectivo v equivalentes de efectivo -$ 19
Efectos por cambios en el valor del efectivo uivalentes de efectivo ]
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del periodo $ 631
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del periodo $ B12
"El presente  estado de flujos de efectivo, se formul de confor n los criterics de contabifidad para Uniones de Crédito, emitidas por la H. Comjsith Navional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 65, 67 y 74 dela Ley de Uniones de
Crédite, de observancia general y obligatoria, de mw er reflej todos los i y egresos derivados las operagihnes efectuadas por la Unién durante el periodo armiba mencionado, [as cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas

licabl l 1 36.55%, fasa.com.mx "El presente  estado de flujos ¢e #fectivo jué gprobado por el Consejo de Admini ion, bajolar biidad de los i qite lo iben :" De acuerdo ala

la Federacion, el

lon dela Cartera, publi

ia 4 de febrero 2011, y enrelacion al articulo 104, los grados de riesgo a la fecha del presente Estado
ierto el 100% de las estimaciones preventivas para riesgos crediticios.




UNION DE CREDITO DE LA COMARCA LAGUNERA, S.A. DE C.V.

Notas a los estados financieros
Al 30 de Septiembre de 2021
(Cifras en miles de pesos)

1. Marco de operaciones y eventos relevantes

a) Marco de operaciones

La Union de Credito de la Comarca Lagunera, S.A. de C.V., (la Compaiiia), se constituyd
el 10 de marzo de 2005, estando autorizada por la Secretaria de hacienda y Crédito
Publico (SAT) para operar como Unién de Crédito: consecuentemente, su objeto social es
el otorgamiento de créditos a sus socios mediante la captacién de recursos a través de

aportaciones de capital y préstamos de los mismos, asi como de otros organismos
financieros, en términos de su régimen autorizado.

A partir de agosto de 2008, las actividades de la Compafiia estan reguladas por lo
establecido en la Ley de Uniones de Crédito y con antelacién a esa fecha, por la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, asi como por las
disposiciones de caracter general emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (la CNBV o la Comision). Esta regulacién incluye, entre otros, diversos limites
tanto de aportaciones de capital de los socios, como para el otorgamiento de créditos a
los mismos, para las inversiones en valores, pasivos contraidos y capital minimo pagado.

El 10 de Enero de 2014 se publico en el Diario Oficial de la federacion las modificaciones
a la ley de Uniones de Crédito que entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion
excepto por el articulo 103 que se concede un plazo de 180 dias para regularizar las
operaciones de préstamos de socios que se ubican en este supuesto.

La Compaiiia esta sujeta a las disposiciones en materia de prevencién de operaciones
con recursos de procedencia ilicita, emitidas por la SHCP, por lo que debe informar
cualquier operacion inusual, relevante o preocupante a esa autoridad. La ley contra el
lavado de dinero entra en vigor el 26 de Octubre de 2012, para estos efectos la Compaiiia
se encuentra regulada a través de la Comision Nacional Bancaria.

La Compariia (Nota 9c) a partir del dia 19 de julio 2021, ya cuenta con personal propio y
desde luego sujeta a lo que establece la Ley Federal del Trabajo.

El domicilio fiscal de la Compafiia es en Boulevard Independencia Num. 1900 Oriente Col.
Navarro en Torredn Coahuila. C.P. 27010.

A) Eventos relevantes

El 20 de agosto de 2008, se publico el decreto por el cual se expide la Ley de Uniones de
Credito (LUC), adicionando y reformando la Ley General de Titulos y Operaciones de
Credito, derogando el Capitulo Ill del Titulo Segundo de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, asi como toda referencia en dicha
Ley a uniones de crédito.




El dia 04 de febrero de 2011 se emite la Resolucion que modifica las disposiciones de
caracter general aplicable a las organizaciones auxiliares del crédito, casas de cambio,

uniones de crédito, sociedades financieras de objeto limitado y sociedades financieras de
objeto multiple.

El 26 de Octubre de 2012 se emite la Resolucion por la que se expiden las disposiciones
de caracter general a que se refiere el Articulo 129 de la ley de Uniones de Crédito en
donde se establecen medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos, omisiones
u operaciones que pudieran favorecer, prestar ayuda, auxilio o cooperacion de cualquier
especie para la comisién del delito previsto en el articulo 139 del Cédigo Penal Federal o
que pudiera ubicarse en los supuestos del articulo 400 Bis del mismo Cédigo.

El 31 de Enero de 2013 se emite una modificacién a las disposiciones de caracter general
aplicable a las organizaciones auxiliares del crédito, casas de cambio, uniones de crédito,
sociedades financieras de objeto limitado y sociedades financieras de objeto muiltiple
reguladas, en donde se modifican articulos aplicables a los cambios en las Normas de
Informacién Financiera y Normas Internacionales de Auditoria.

El 10 de Enero de 2014 se emite modificaciones a la ley de Uniones de Crédito, entre
otras modificaciones, el articulo 21 cambia y prevé que las acciones representativas de
capital social de la Unién, Unicamente podran ser adquiridas por personas fisicas o
morales, nacionales y extranjeras, que realicen actividades econdmicas, en términos de la
legislacion fiscal, exceptuando aquellas personas fisicas que perciban ingresos
preponderantemente por sueldos y salarios, pensiones o programas de apoyo social.

Que la participacion, directa o indirecta, de cualquier personas fisica o Moral, en el capital
social pagado de una Unién no podra exceder del quince por ciento, exceptuando al
Gobierno Federal.

El 03 de Diciembre de 2014 se emite modificaciones a las disposiciones aplicables
Uniones de Crédito, entre otras modificaciones se adiciona el titulo SEPTIMO denominado
“ controles Internos” todo esto para el funcionamiento del comité de auditoria de las
Uniones de Crédito a fin de contribuir con su profesionalismo, asi como fortalecer a través
de la implementacion de las mejoras practicas, la operacién y funcionamiento de estas
entidades financieras mediante la participacion del referido comité de auditoria, en los
diferentes mecanismos del control interno. Que adicionalmente la ley de Uniones de
Credito faculta a la Comision Nacional Bancaria y de Valores para establecer lineamientos
minimos de regulacion prudencial en diversos temas, entre otros, los relativos a controles
internos, a los que deberan sujetarse las Uniones de Crédito.

Con fecha 08 de Enero 2015 se emite la RESOLUCION que modifica las Disposiciones de
caracter general aplicables a los almacenes generales de depésito, casas de cambio,
Uniones de crédito y sociedades financieras de objeto multiple reguladas. En donde se
emite el “Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones en
materia financiera y se expide la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de enero de 2014, reformo, entre
otras, a la Ley de Uniones de Crédito, para establecer los supuestos de tenencia maxima
de acciones representativas del capital social de una unién de crédito por una persona o
grupo de personas y a la par faculté a la Comigién Nacional Bancaria y de Valores para
determinar medianie disposiciones de caraetef general, los casos en que procedera que




una persona fisica o moral mantenga de manera temporal la participacion en el capital
social de una unién de crédito por porcentajes superiores a los que establece la propia
ley, a fin de obtener la autorizacién correspondiente, por lo que resulta necesario
establecer tales supuestos en beneficio de las uniones de crédito cuando presenten
problemas de solvencia vy liquidez, con el objeto de preservar la continuidad de la propia
unién.

Con fecha 22 de Enero 2016 se emite la RESOLUCION que modifica las Disposiciones de
caracter general aplicables a los almacenes generales de depésito, casas de cambio,
uniones de crédito y sociedades financieras de objeto multiple reguladas. En donde el
Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C., emiti6 la nueva Norma de
Informacién Financiera D-3 “Beneficios a los empleados” (NIF-D3), que entrara en vigor a
partir del 1 de enero de 2016 y sera obligatoria para las casas de cambio, uniones de
crédito y sociedades financieras de objeto muiltiple reguladas;

Que la NIF-D3 tiene como objetivo que las entidades financieras y sociedades a que se
refiere el parrafo anterior reconozcan dentro de sus registros contables, entre otras cosas,
los beneficios laborales que en su caso, tienen a cargo respecto de sus trabajadores, con
el fin de provisionar debidamente dichos pasivos, y

Que derivado de lo anterior es necesario realizar ajustes a los formatos de reporte de la
informacion que las casas de cambio, sociedades financieras de objeto multiple reguladas
y uniones de crédito envian a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, asi como

efectuar otras precisiones en dichos formatos y establecer los plazos en que deberan
presentarse.

Con fecha 13 de Mayo de 2016 se emite reformas a la RESOLUCION gue modifica las
Disposiciones de caracter general aplicables a los almacenes generales de depésito,

casas de cambio, uniones de crédito y sociedades financieras de objeto mudltiple
reguladas.

Que resulta necesario realizar ajustes a los criterios de contabilidad conforme a los cuales
las uniones de crédito deberan registrar las operaciones que realicen a fin de que esta
Comision Nacional Bancaria y de Valores cuente con la informacién necesaria y confiable

que le permita verificar el debido cumplimiento de las disposiciones dentro de sus
funciones de supervision.

Las uniones de crédito deberan ajustarse a lo previsto en los articulos 6 y 93 que se
reforman, asi como al anexo 4 que se sustituye mediante la presente resolucion, a partir
del 1 de Enero de 2017. No obstante lo anterior, a partir del 01 de Julio de 20186, podra
optar por aplicar el criterio de contabilidad B-5 “Cartera de crédito” contenida en el anexo
4 que se sustituye mediante este instrumento. Las uniones de crédito que opten por
utilizar el criterio de contabilidad B-5 “Cartera de crédito deberan de dar aviso a la
Comisién Nacional Bancaria y de valores a mas tardar el 30 de Junio de 2016.

Con fecha 10 de noviembre de 2017 se publica la resolucidon que modifica las
disposiciones de caracter general aplicables a Uniones de crédito, considerando que la
ley de Uniones de Crédito otorga diversas facultades a la CNBYV, entre otras

Que por lo que respecta a la actividad crediticia que desarrollan las uniones de crédito, en
linea con lo exigido para otras entidades financieras sujetas a la supervision de la
Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores que-gjjalmente otorgan créditos, se establecen
las disposiciones prudenciales cuyo fin es p ar su solvencia y estabilidad, por lo que

\




se regula el proceso crediticio, asi como Ia integracion de expedientes de los créditos que
otorguen, estableciendo para el primer caso, como una facilidad, el que las uniones de
crédito queden exceptuadas de constituir provisiones preventivas adicionales cuando se
trate de créeditos laborales, y para el segundo caso, se exceptda a las uniones de crédito

de actualizar dichos expedientes tratandose de operaciones crediticias que se encuentran
en proceso de cobranza judicial;

Que por otra parte, se establece la prohibicion para las uniones de crédito de exigir el
pago de los intereses de los créditos que otorguen por adelantado, sino que estos pagos

Unicamente podrian exigirse por periodos vencidos, en proteccién de los intereses de los
socios de las uniones;

Que para efectos de fortalecer el sistema de control interno de las uniones de crédito vy
procurar la confidencialidad, integridad y disponibilidad de la informacion que administran,
asi como la de sus socios, se incorporan las normas pertinentes gue les permitiran
soportar sus procesos y llevar a cabo sus operaciones mediante el uso de sistemas
informéticos de manera segura y eficiente, al tiempo que se establece la obligacién de
contar con una persona especializada en materia del control y seguridad de la
informacién, quien sera responsable de mantener y vigilar el cumplimiento de los
controles, procesos de clasificacién de la informacién y demas funciones relacionadas con
los sistemas de informacion.

Con fecha 26 de abril de 2018 se emite la RESOLUCION que modifica las Disposiciones
de caracter general aplicables a los almacenes generales de depdsito, casas de cambio,
uniones de crédito y sociedades financieras de objeto multiple reguladas. Con el fin de
que las funciones que se le asignan al comité de auditoria de las uniones de crédito,
resulta necesario precisar que la seleccién de sus miembros debe hacerse tomando en
cuenta sus conocimientos y experiencia en materias tales como contaduria, auditoria,
control interno, asi como propias del negocio: debiendo establecer la obligacion para tales
miembros de realizar sus funciones de manera transparente, independiente, libre de
conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o
economicos.

Que resulta necesario derogar las normas atinentes a los servicios de auditoria externa
independiente que deben contratar las uniones de crédito, debido a que estas se
encuentran integradas en un nuevo cuerpo normativo denominado "Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros basicos" se modifican, adicionan o se derogan articulos en relacién a lo
descrito anteriormente.

Con fecha de 26 de Abril de 2018 se emiten las DISPOSICIONES de caracter general
aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos,
con el fin actualizar la regulacion relativa a los estados financieros dictaminados de
diversas entidades sujetas a la supervision de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
a fin de mejorar la calidad de los servicios de auditoria externa que contraten dichas
entidades financieras y personas sujetas a la supervisién de la propia Comision, toda vez
que la informacion financiera contenida en sus estados financieros es el instrumento a
través del cual se verifica su estabilidad financiera y solvencia, lo que permite ejercer una
adecuada supervision y a la par, para los ionistas y otros interesados, tener
informacion relevante de dichas entidades Yy pe




Que es necesario fortalecer los canales de comunicacién de los 6rganos sociales de las
diversas entidades sujetas a la supervision de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
con el auditor externo, con el objetivo de dotar de medios y mecanismos que permitan su
constante y eficiente interaccion tendiente a mejorar el contenido y calidad de los
informes, incluyendo la revelacién de los asuntos significativos, y demas documentacion

que dichos auditores externos elaboran, dotando de confianza y certeza al sistema
financiero mexicano;

Que es esencial que el comité de auditoria de las entidades mencionadas o a quien se le
designen las funciones correspondientes, fortalezca y documente sus funciones
relacionadas con la auditoria externa, y que resulta conveniente incluir Ia obligacion de los
auditores externos de presentar al citado comité un reporte con informacién significativa

sobre el desarrollo de la auditoria externa, que le facilite la evaluacion del desempefio de
las funciones de auditoria externa;

Que a fin de resguardar la independencia en el ejercicio de la labor del auditor externo,
resulta indispensable incorporar requisitos que debera cumplir para tales efectos, asi
como los aplicables a la persona moral en la cual labore;

Que con el objeto de fortalecer al sistema financiero nacional, se requiere que los
trabajos de auditoria externa cumplan con los mas altos estandares de calidad, a fin de
que la informacién que de estos se desprenda sea precisa, transparente y confiable para
las diversas entidades financieras y personas sujetas a la supervision de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, asi como para las autoridades financieras y el mercado
en general, por lo que se incorporan normas tendientes a asegurar dicho fin.

Que se ha considerado indispensable incorporar en un solo instrumento normativo las
disposiciones aplicables a las entidades financieras y personas sefialadas, en materia de
servicios de auditoria externa que procuren la transparencia y confiabilidad de su
informacion financiera, sistematizando su integracion y homologando la terminologia
utilizada, a fin de brindar con ello certeza juridica en cuanto al marco hormativo al que las
mencionadas entidades o personas deberan sujetarse en el desarrollo de las practicas de
auditoria externa, lo que también habra de facilitar la consulta, cumplimiento y
observancia de las disposiciones que les resultan aplicables.

Con Fecha 22 de Marzo de 2019 se emite la Resolucién que reforma, adiciona y deroga
diversas disposiciones de caracter general a que se refiere el Articulo 129 de la ley de
Uniones de Crédito en donde se establecen medidas y procedimientos para prevenir y
detectar actos, omisiones u operaciones que pudieran favorecer, prestar ayuda, auxilio o
cooperacién de cualquier especie para la comision de delitos de lavado de dinero.

Que, adicionalmente a la reforma realizada el 30 de marzo de 2017 a las disposiciones de
caracter general en materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al
terrorismo aplicables al sector de uniones de crédito, para coadyuvar a mejorar el
cumplimiento de las Recomendaciones 1 y 10 del GAFI, se precisa en el marco legal la
prohibicion a las uniones de crédito para llevar a cabo medidas simplificadas de
identificacion de sus clientes cuando tengan sospecha de que los recursos, bienes o
valores que dichos clientes pretendan usar para realizar una operacion, pudieran estar
relacionados con el lavado de dinero o financiamiento al terrorismo;

Que asimismo, en apego a la Recomendacion 10 del GAFI, resulta necesario fortalecer el
marco legal respecto a la politica de identificacion y conocimiento del cliente para el sector
de uniones de crédito, estableciéndose los su tos en los que podran suspender el
proceso de identificacion, con el fin de preveni omision de delitos de lavado de dinero
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y financiamiento al terrorismo, entre otros; y en su caso, remitir a la autoridad competente
el reporte de operacion inusual respectivo:

Que, para atender de mejor forma la Recomendacion 12 del GAFI, es conveniente
establecer que las uniones de crédito determinen si los propietarios reales de sus clientes
tienen el caracter de personas politicamente expuestas, ya sea nacionales o extranjeros
conforme a las disposiciones aplicables, para estar en posibilidad de aplicar las medidas
de debida diligencia del cliente adecuadas;

Que, por otro lado, dado que las uniones de crédito pueden prestar servicios financieros a
través de nuevas tecnologias, mismas que han sido reconocidas por el Gobierno
Mexicano con la emisién de la Ley para Regular las Instituciones de Tecnologia
Financiera y sus disposiciones secundarias, en apego a la Recomendacion 15 del GAFI y
a lo sefialado en el Reporte del 3 de enero de 2018, es necesario que estas evaluen el
riesgo de prestar servicios financieros a través de las citadas tecnologias, por lo que

resulta conveniente establecer tal obligacion, previo a su implementacion y desarrollo, asi
como para su monitoreo.

A la fecha de este informe la Unién no ha realizado operaciones con nuevas tecnologias.

El 04 de Noviembre de 2019 se realiza modificacion a la resolucién de disposiciones de
caracter general emitida con fecha 15 de noviembre de 2018 y en donde se modifica Ia
resolucién referida, con el propésito de extender la entrada en vigor de la aplicacién de
algunas normas contables incorporadas en la resolucién del 27 de diciembre de 2017 y
que, a fin de que las instituciones de crédito estén en posibilidad de ajustar sus sistemas
de informacion contable, resulta conveniente ampliar nuevamente el plazo para su
aplicacién.

Las Normas de Informacion Financiera B-17 "Determinacion del valor razonable", C-3
"Cuentas por cobrar", C-9 "Provisiones, contingencias y compromisos", C-16 "Deterioro de
instrumentos financieros por cobrar", C-19 "Instrumentos financieros por pagar", C-20
"Instrumentos financieros para cobrar principal e interés", D-1 "Ingresos por contratos con
clientes”, D-2 "Costos por contratos con clientes" y D-5 "Arrendamientos", emitidas por el
Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C. y referidas en el parrafo 3
del Criterio A-2 "Aplicacion de normas particulares" del Anexo 33 que se modifica
mediante el presente instrumento, entraran en vigor el 1 de enero de 2021."

Criterios contables especiales

EI' 01 de Abril de 2020 se emiten criterios contables especiales para hacer referencia a la
contingencia sanitaria que se vive a nivel mundial por el COVID -19 y a las medidas
precautorias que gran parte de la poblacion ha tomado, atendiendo las recomendaciones
de la organizacién Mundial de la Salud con el firme propdsito de combatir Ia propagacion
y contagio masivo, pero que tiene como consecuencia la inminente vy significativa
afectacion econdmica de las diversas empresas o industrias nacionales, asi como de la
poblacién en general.

Sobre el particular y a la luz de las circunstancias econémicas extremas actuales vy
previsibles, las entidades financieras del sec requieren ofrecer a sus socios y
acreditados diversos apgyos y esquemas, los cu variaran de acuerdo con la mecanica
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implementacion de cada una de las entidades del sector y de las condiciones de cada
acreditado.

2. politicas contables

Los estados financieros de la Compafiia son preparados con base a los criterios contables
establecidos por la CNBV, los cuales consideran los lineamientos de las normas
mexicanas de informacion financiera (NIF), emitidas y adoptadas por el Consejo Mexicano
para la Investigacion y Desarrollo de Normas de Informacién Financiera, A.C. (CINIF), y
las reglas particulares de registro, valuacion, presentacion y revelacion de la informacion
financiera establecidas por la Comisién. Consecuentemente, los criterios contables de |a

CNBYV difieren de las NIF. Las principales diferencias, aplicables a la Compariia, son las
siguientes:

i) En el caso de algunas cuentas por cobrar, los criterios contables de la CNBV
requieren la creacion de estimaciones por cuentas incobrables y baja de valor con
base en la antigiedad de las partidas, estableciéndose porcentajes especificos de
reserva, mientras que las NIF requieren que dichas estimaciones se calculen con
base en las expectativas de recuperacién de estos activos.

ii) De acuerdo a, las NIF se requiere presentar el estado de flujo de efectivo, que
tiene como objetivo proporcionar a los usuarios de los estados financieros,
informacién sobre la capacidad de la entidad para generar el efectivo y los
equivalentes de efectivo, asi como la manera en que las entidades utilizan dicho
efectivo para cubrir sus necesidades.

iii) Los criterios contables de la CNBV establecen el suspender el registro en
resultados de los intereses ordinarios y moratorios generados a partir del primer
dia en que el crédito es clasificado como vencido, reconociéndose en resultados
hasta el momento de su cobro. Las NIF establecen que estos ingresos deben
reconocerse y devengarse hasta el punto en que los mismos generen beneficios.

V) Los criterios contables de la CNBV establecen reglas especificas de agrupacion y
presentacion de estados financieros.

Las principales politicas y practicas contables seguidas por la administracién en la
preparacion de los estados financieros de la Compariia se describen a continuacién:

a) Presentacion de los estados financieros

Algunas de las cifras que se presentan en las integraciones de los estados financieros
han sido reclasificadas para conformar su presentacion al 30 de Septiembre 2021

b) Uso de estimaciones
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La preparacion de los estados financieros, requiere que la administracion efectte ciertas
estimaciones en la valuacién de los activos y pasivos, por los que los montos definitivos
pueden diferir de los estimados a la fecha de la formulacion de los estados financieros.

¢) Reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacién financiera

En el mes de agosto de 2007, el CINIF emitié la NIF B-10 Efectos de /a inflacion, vigente a
partir del 1 de enero de 2008, y que deroga al Boletin B-10 Reconocimiento de los efectos
de la inflacién en la informacién. El cambio mas importante que se establece en este
documento es que en un entorno no inflacionario, como el gue actualmente se observa en
el Pais, no deben reconocerse los efectos de la inflacién en los estados financieros del

periodo hasta en tanto la inflacion sea igual o mayor que el 26% acumulado en los tres
ejercicios anuales anteriores.

Al 30 de Septiembre de 2021, no se ha sobrepasado la inflacion descrita en el parrafo
anterior.

d) Disponibilidades

Las disponibilidades estan representadas principalmente por depésitos bancarios e
inversiones en instrumentos de alta liquidez, con vencimientos no mayores a 90 dias y se

presentan valuados a su costo de adquisicion mas intereses devengados, importe similar
a su valor de mercado.

e) Cartera de crédito

- Registro contable

Los financiamientos otorgados por la Compaifiia se registran como cartera de crédito a
partir de la fecha en que los recursos son dispuestos por los acreditados. La amortizacién
tanto del capital como de los intereses respectivos se realiza de acuerdo con los términos
que se establecen en los contratos respectivos.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento del crédito se registran como un crédito
diferido, el cual se amortiza contra los resultados del ejercicio como un ingreso por interés
bajo el método de linea recta durante la vida del crédito, excepto las que se originen por
créditos revolventes que deberan ser amortizadas por un periodo de 12 meses.

- Traspaso a cartera vencida

El saldo insoluto se traspasa a cartera vencida cuando se tiene conocimiento de que el
acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de Concursos
Mercantiles, o sus amortizaciones no son liquidadas en su totalidad, en los términos
originalmente pactados y dependiendo del tiempo de crédito, como sigue:

 Créditos con pago Unico del principal e intereses, cuando presentan mas de 30 dias de



 Creditos con pago unico del principal y pagos periodicos de interés, cuando presentan
30 6 mas dias de vencidos los pagos de intereses respectivos o 30 dias de vencido el
pago del principal; y

» Créditos con pagos periddicos de interés y capital, cuando haya vencido el plazo por
mas de 90 dias.

Los créditos vencidos que se reestructuren permaneceran dentro de la cartera vencida, en
tanto no exista evidencia de pago sostenido.

Al 30 de Septiembre de 2021, la Compafiia mantiene tres créditos vencidos.

Los intereses correspondientes a las operaciones de crédito se reconocen en resultados,
en el rubro “Ingresos por intereses”, conforme se devengan. El registro en resultados se
suspende en el momento en que los créditos se traspasan a cartera vencida,
manteniendo su devengamiento en cuentas de orden hasta el momento en que se cobran.

El saldo de los intereses devengados no cobrados de los créditos traspasados a cartera
vencida se reserva en su totalidad.

- Determinacién de concentraciones de riesgos

La administracion observa en todo momento los limites que establecen la regulacion
aplicable a las Uniones de Crédito con lo que mitiga posibles concentraciones de riesgos.
Mensualmente estos limites son monitoreados por el personal de la Compania.

f) Estimacion preventiva para riesgos crediticios

La estimacion preventiva para riesgos crediticios se determina periédicamente conforme a
una metodologia que consiste en la evaluacién y calificacién individual de cada acreditado
sobre aspectos cuantitativos: i) cumplimiento de pago de obligaciones financieras; ii)
situacion financiera; iii) calidad de la administracién del deudor; iv) condiciones de
mercado en relacion con el deudor; v) garantias; vi) situacion laboral del acreditado; y vii)
otros factores relevantes.

La Unién de crédito implemento la metodologia establecida por la CNBV para determinar
el monto de la estimacion correspondiente, por lo cual se calificaron individualmente todos
los créditos de acuerdo a la metodologia que les correspondié segiin su saldo:

1. Metodologia paramétrica- Créditos menores a 4 millones de UDI'S

En este método se estratifico la cartera de acuerdo al nivel de incumplimiento de
pago de los deudores, utilizando la informacion de los ultimos 12 meses, en el
caso de creditos recientes se considera la informacion disponible. En su caso se
separd la cartera no reestructurada (cartera con alta probabilidad de no ser
recuperada en su totalidad) para reconocer la estimacién preventiva por riesgo de
incobrabilidad. El procedimiento para determinar la estimacién, consiste en aplicar
un porcentaje que va del .5% y puede llegar al 100%, en funcion de los dias de
mora incurridos por el deudor, aplicando tasas diferenciadas si se trata de créditos
reestructurados y no reestructurados, considerando para tales efectos los montos
y tipos de las garantias existentes.

2. Calidad crediticia de los Deudores — Crédit6§)mayores a 4 millones de UDI'S
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Mediante este procedimiento, la unién de Credito evalué lo siguiente:

Riesgo financiero: A través de razones financieras se evallo la estabilidad y
capacidad de pago del deudor, liquidez, flujos de efectivo, apalancamiento,
rentabilidad y eficiencia, ademas se evaltan los margenes de utilidad y razones de
desempefio de los deudores; asi mismo se evaldo Ia calidad y oportunidad en la
informacién financiera de los deudores.

Experiencia de pago: Mediante este proceso se evaltio el desempefio de pago de
los deudores en los Ultimos 12 meses considerando su historial de pagos y la
calidad y oportunidad de la informacidn correspondiente.

Con base en los resultados obtenidos de las evaluaciones del riesgo financiero y Ia
experiencia de pago, la Unién asignd un grado de riesgo a los deudores y con

base en ello determiné el monto de las estimaciones preventivas que reconocié en
libros.

Cuando exista evidencia suficiente de que un crédito no sera recuperado, este se
castiga directamente contra la estimacion.

Los créditos contingentes otorgados por las uniones de crédito para cubrir una obligacion
0 hacerle frente a un incumplimiento, deberan calificarse y provisionarse aplicando la
metodologia que les corresponda, como si hubiera sido dispuesto el crédito, conforme a lo
sefialado en el articulo 90 de la Resolucién que modifica las Disposiciones de caracter
general aplicables a las organizaciones auxiliares del crédito, casas de cambio, uniones
de credito, sociedades financieras de objeto limitado y sociedades financieras de objeto
multiple reguladas.publicada el 04 de Febrero de 2011. En tanto |a contingencia no se
materialice, la unién de crédito de que se trate podra tomar, para efectos del calculo de
estimaciones preventivas, el importe del crédito contingente siempre que esté calificado
como A-1, A-2, B-1, B-2, B-3 6 C-1,C-2. Si el crédito esta calificado como D debera ser
70% y si es E, debera tomarse el 100% del monto del crédito.

Considerando el puntaje obtenido de la calificacién individual, se calcula el porcentaje de
estimacién sobre el saldo insoluto de los créditos, con base en una tabla de riesgos que
considera reservas hasta del 100% del saldo.

Al 30 de Septiembre de 2021, los resultados de la calificacion de la cartera de la

Compafiia requirieron la constitucién de una estimacion preventiva para riesgos
crediticios.

Se tiene constituida una reserva al 30 de Septiembre de 2021 por un importe de $
21'610., como estimacion de reserva preventiva para riesgos crediticios de acuerdo al

articulo 46 de la ley de Uniones de Crédito en donde se emiten lineamientos minimos de
regulacion prudencial.

g) Activos

- Propiedades planta y equipo
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La depreciacién de las propiedades planta y equipo se calcula con base en las porcientos

maximos autorizados por la ley de ISR y que resultan de estimar su vida Gtil las cuales
son las siguientes:

Equipo de transporte 25%
Equipo de computo 30%
Mobiliario y equipo 10%
Edificio 5%

Los gastos de mantenimiento y las reparaciones son registrados en resultados conforme
se incurren.

- Deterioro de activos

La Compafiia realiza un analisis anual sobre posibles indicios de deterioro en los activos
de larga duracién, tangibles e intangibles, que pudieran derivar en el reconocimiento de

una baja en el valor de dichos activos. Al 30 de Septiembre de 2021, no se han
presentado indicios de deterioro.

h) Depésitos de exigibilidad inmediata

Los pasivos por concepto de captacion de recursos a través de depdsitos de exigibilidad
inmediata, se registran tomando como base el valor contractual de la obligacion. Los
intereses por pagar se reconocen en resultados conforme se devengan, con base en la
tasa de interés pactada. Los recursos en dinero recibidos para la ejecucién de estas
operaciones, no podran ser retirados o disponerse de ellos mediante cheques.

i) Préstamos bancarios, de socios y de otras sociedades financieras

Los préstamos bancarios, de socios y de otras sociedades financieras se registran al valor
contractual de los montos recibidos, registrandose los intereses respectivos en resultados
conforme se devengan, en el rubro “Gastos por intereses”.

j) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta en el rubro “Otros activos” neto
de los anticipos efectuados durante el mismo.

La Compafiia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de
activos y pasivos, mencionado en la NIF D-4, “Impuestos a la utilidad”. Bajo este método a
todas las diferencias que surgen entre los valores contables y fiscales se les aplica la tasa
del impuesto sobre la renta (ISR), vigente a la fecha del balance general, o bien, aquellas
tasas promulgadas y establecidas en las disposiciones fiscales a esa fecha y que estaran
vigentes al momento en que se estima que los activos y pasivos por impuestos diferidos
se recuperaran o liquidaran, respectivamente.

k) Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existen una obligacién presente
(legal o asumida) como resultado de un evento pasado; (i) es posible que se requiera la
salida de recursos econoémicos como medio para liggidar dicha obligacién; y (iii) la

obligacién pueda ser estimada razonablemente.
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La Comparia reconoce pasivos contingentes, solamente cuando existe una alta
probabilidad de |a salida de recursos. Los compromisos, solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.

3. Cartera de crédito
a) Integracion de la cartera vigente y vencida por tipo de crédito

Al 30 de Septiembre de 2021, el total de la cartera vigente se integra como sigue:

Tipo de crédito 2021

Sin garantia 34°205.
Prendario 119°850.
Con Garantia Inmobiliaria 146°800.
Cartera de crédito vigente 3007855
Cartera de crédito vencida 127151.
Estimaciones preventiva para riesgos crediticios (21'610.)

Esta cartera genera intereses a tasas que fluctdan entre el 8.75% y 20.11%

Al 30 de septiembre de 2021, la cartera vencida se integra por saldos de tres acreditados
con antigliedad que va de 16 a 1,660 dias

Al 30 de Septiembre de 2021, la cartera vigente y vencida se integra Unicamente por
créditos en moneda nacional.

Al 30 de Septiembre de 2021, los intereses ganados por operaciones crediticias
ascienden a $ 27'664.

b) Estimacién preventiva para riesgos crediticios

La metodologia utilizada para la determinacién de las estimaciones por reserva de cartera
y para dar cumplimiento con el articulo 90 de las disposiciones de caracter general
aplicables a uniones de crédito, consiste en aplicar la metodologia cuantitativa, cualitativa
y experiencia de pago de los Ultimos 12 meses, a los créditos cuyc saldo sea menor al
equivalente en moneda nacional a 4 millones de UDIS 27°689. Calificandose en forma
paramétrica, y a los crédito que rebasan el importe antes mencionado se calificaran en
forma individual.

La politica y procedimientos para la renovacion de créditos, consistente en que al
vencimiento del crédito concedido el socio tiene que aportar como minimo el 20 % del
capital y como maximo son 3 renovaciones y a esa fecha es liquidacién total.

Al 30 de Septiembre de 2021 la estimacion preventiva para riesgos crediticios asciende a
$ 21°610.

La calificacion de la cartera de acuerdo a su riesgo crediticio, es la siguiente:
A1$1249, A23%0, B.1$171,B.2 $9'124, B.3 $0 $0, C.2 $881, D $0y E $10°105,
otras reservas $80.
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c¢) Créditos relacionados

CREDITOS RELACIONADOS MAS REPRESENTATIVOS AL 30 DE SEPTIEMBRE 2021

NO. FECHA DE FECHA DE NOMBRE DEL IMPORTE TIPO DE LA MONTO DE
SOCIO OPERACION VENCIMIENTO sSocIo GARANTIA LA
GARANTIA
117 28/11/2017 1711172022 TRITURADOS $2,158 HIPOTECARIA $32,000
CRIBISSA SA
Cv
117 28/11/2017 17/11/2022 TRITURADOS $2,343 PRENDARIA $29,361
CRIBISSA SA
cVv
TOTAL $4,501
(-) Garantia 0°000.
Liquida
Neto 4°501.
Capital contable 1357573

Se cumple con el Articulo 62.- “La suma total de los montos de crédito dispuestos, mas
las lineas de apertura de crédito irevocable otorgados a personas relacionadas, no podra
exceder del cien por ciento del capital contable de la unién”.
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4. Bienes adjudicados

Con fecha 16 de Junio de 2011 ante el Lic. Armando Martinez Herrera Notario plblico
NUm. 55 en ejercicio para el distrito de Torreén Coahuila se presenta por una parte el Lic.
Jesus Herrera Villela en representacién de la Unién de Crédito de la Comarca Lagunera,
S.A. de C.V. Como el “acreedor” y por otra parte el Sr. Lic. Roberto Rodriguez Cruz como
el “deudor” para formalizar un contrato de Dacion en pago, para el reconocimiento de
adeudo por la cantidad de $ 1°880. A favor de la empresa “Union de Crédito de la
Comarca Lagunera, S.A. de C.V.” en virtud de un crédito contraido con dicha institucion.

Para pagar el adeudo anterior se comparece en forma voluntaria a trasmitir el pago a
favor de la Union  de los siguientes inmuebles:

a) Lote 02 de la manzana 01 del fraccionamiento residencial campestre hacienda del
marques, con una superficie total de 1,271.98 metros cuadrados.

b) Lote 03 de la manzana 01 del fraccionamiento residencial campestre hacienda del
marques con una superficie total de 1,681.51 metros cuadrados.

Los terrenos antes mencionados, se encuentran inscritos en el registro publico de la
propiedad y de comercio de la Ciudad de Parras, Coahuila, bajo la partida Nim. 2856,
libro 29 S.C. seccion primera de propiedad de fecha 17 de Marzo de 20086, para tal efecto
se extiende una cesion de derechos con caracter de irrevocable dirigida al
fraccionamiento residencial campestre hacienda del marques para que formalice la
escritura publica de compra venta respecto a los 2 inmuebles anteriormente descritos a
favor de la sociedad “ Unién de Crédito de la Comarca Lagunera, .S A de CV."odela
persona fisica o moral que ella sefiale en su momento.

Los lotes antes descritos y deslindados se encuentran al corriente en el pago de
impuestos al estado y municipio.

Con fecha 18 de Febrero de 2015, se realiza contrato Privado de compra- venta con
reserva de dominio con el Sr. Sergio Padilla Corona con el fin adquirir los derechos de
propiedad del los terrenos descritos en los punto a) y b) del parrafo anterior. Este contrato
fue firmado por las partes y ratificado por el Lic. Armando Martinez Herrera.

Con fecha 26 de julio de 2011 se realiza el registro Bienes muebles adjudicados
amparados con facturas de la empresa “Distribuidora Hermanos Rodriguez, .S.A de C.V.”
a la “Union de Crédito de la Comarca lagunera, .S.A de C.\V." por los siguientes bienes:

Montacarga Eléctrico NUm. de serie 1A268154 121
1 cargador bateria NUm. de serie 03J06745 17
134 calefactores marca Laminox de diferentes series 354
2 Ventiladores de techo 1
1 Enfriador bluepoint mod ywc-8044 3
1 Enfriador G.E. gxcf-05d 3
Terreno adjudicado mencionado en el parrafo anterior 15665
Total de Muebles e Inmuebles aplicados contra el adeudo de 2°064

Tapizados y Decorados Rodriguez, S.Ade C.V.

Con fecha 01 de Junio de 2016 se registra la baja de/bienes adjudicados segun denuncia
presentada por la licenciada Marcela Cobos Marce nte la agencia del ministerio publico
en Torredn Coahuila, en donde se explica el robo dg los bienes que fueron adjudicado en




julio de 2011, al 30 de Septiembre 2021 solo quedan el Montacargas eléctrico y el
cargador de bateria.

Al 30 de Septiembre de 2021 en el renglén de bienes adjudicados, se encuentra
registrado un monto de $138, con una estimacion de $138. Valor en libros $0

5. Propiedad planta y equipo, neto

Al 30 de Septiembre de 2021, este renglén se integra como sigue:

2021
ACTIVO Inversion  Depreciacion Vida util
estimada

Equipo de transporte 1°393. (17183) 4 afos
Equipo de computo 254, (222) 3.3 afios
Mobiliario y equipo 416. (378) 10 afios
Edificios 11°637. (57309) 50 anos
Terreno 7°008.
Total de Inmuebles 20'708. (7°092)
Mobiliario y equipo
Equipo Neto 13°616.

De acuerdo con la Ley de Uniones de Crédito, en su articulo 49 las inversiones en activo
fijo de la Compaiiia no debian exceder del sesenta por ciento de la parte basica del
capital neto. Al 30 de Septiembre 2021, la Compariia cumplio con esta disposicion.

El importe de las inversiones en mobiliario y equipo, en inmuebles destinados a sus
oficinas y bodegas, mas el importe de las inversiones en el capital de las sociedades que
les presten servicios complementarios o auxiliares en su administracién, o en la
realizacion de su objeto, asi como de sociedades inmobiliarias que sean propietarias o
administradoras de bienes destinados a sus oficinas, no excedera del sesenta por ciento
de la parte basica del capital neto.

6. Coberturas

El 15 de febrero de 2018 se celebré un contrato Marco para realizar operaciones de
opciones entre Banco INVEX, S.A. institucion de Banca muiltiple, y por la otra parte Union
de Credito de la Comarca Lagunera, S.A. de C.V. En este contrato se pagaron las primas
correspondientes para cubrir los posibles incrementos en las tasas de interés
interbancarias de equilibrio (TIEE). Estas opciones corresponden a coberturas por los

créditos otorgados, a plazos de 51 a 85 meses. El saldo al 30 de Septiembre de 2021 es
de $1°383.

Con fecha 22 de Noviembre de 2018 se celebrd un contrato de compra venta de Divisas y
servicios financieros para realizar operaciones de opciones entre Banco Monex, S.A.
institucion de Banca muiltiple, y por la otra parte ,Unidn de Crédito de la Comarca
Lagunera, S.A. de C.V. En este contrato se pagza dp las primas correspondientes para
cubrir los posibles incrementos en las tasas de i s interbancarias de equilibrio (TIEE).
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Estas opciones corresponden a coberturas por los créditos otorgados, a plazos de hasta
96 meses. El saldo al 30 de Septiembre de 2021 es de $ 1724

7. Préstamos bancarios, de socios y de otras sociedades financieras

Al 30 de Septiembre de 2021, este rubro se integra de préstamos de socios con
vencimientos menores o0 iguales a un afio por la cantidad de $ 430°235. Estos préstamos
devengan intereses en 2021 a tasas que fluctian entre el 5.00 % y 10 %

Al 30 de Septiembre de 2021, los intereses pagados por los préstamos antes descritos
ascienden a $ 27°664.

A partir de agosto de 2008 con la entrada en vigor de la Ley de Uniones de Crédito, los
limites méximos del importe de las responsabilidades directas y contingentes incluyendo
las inversiones en titulos representativos de capital, de una misma persona, entidad o
grupo de personas que por sus nexos patrimoniales o de responsabilidad, constituyan
riesgos comunes, no deben exceder del cincuenta por ciento del capital neto, segun
articulo 47 de la LUC, limite que no fue excedido al 30 de Septiembre de 2021.

8. Impuesto Sobre la Renta.

a) Al 30 de Septiembre de 2021, el ISR cargado a resultados, se integran como sigue:

2021
ISR causado $ 1°875.
ISR diferido (0.00)

b) Al 30 de Septiembre los impuestos diferidos que se muestran en el balance general se
integran de la siguiente manera:

2021
Edificio (1) 27183
Estimaciones preventivas para riesgos crediticios (6,400)
Otros Activos
Comisiones por el otorgamiento de crédito (126)
diferidas
Impuesto Diferido a favor ( a cargo) neto (4°343)

(1) La Compariia optd por realizar la deduccién inmediata de las inversiones en equipo de
comunicacion y de Edificio en ejercicios anteriores para efectos fiscales, en términos de la

Ley del ISR, generandose una diferencia entre los valores contables y fiscales de estos
activos.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento de} crédito se registran como un crédito
diferido, el cual se amortiza contra los resultados-¢g! ejercicio como un ingreso por interés
bajo el método de linea recta durante la vida edito, para efectos fiscales se registran
las comisiones cobrgda en el gjercicio.




La tasa aplicable a la diferencia entre los valores contables y fiscales de los activos y
pasivos base de diferidos de ISR al 30 de Septiembre de 2021 es del 30%.

9. Compromisos y contingencias

a) Lineas de crédito

A las uniones les estara prohibido realizar operaciones de descuento, préstamo o crédito
de cualquier clase con personas que no sean socios de la unién, excepto con las
personas y fideicomisos expresamente autorizados en el articulo 40, fracciones | y Il de
esta Ley; asi como realizar operaciones de préstamo o celebrar mandatos y comisiones
para realizar servicios de caja, en todo caso, con los socios que no tengan una aportacion
minima del equivalente en moneda nacional a 2,500 unidades de inversion al capital

pagado sin derecho a retiro de la unién al momento de la celebracion de la operacion
respectiva.

b) Contratos de arrendamiento

El 15 de Febrero de 2011, se celebré un contrato de arrendamiento, con el fin de arrendar
a la empresa “UNIMEX FINANCIERA, S.A. DE C.V" un inmueble con una superficie de
741.19 metros cuadrados y se localiza en Blvd. Independencia Num. 1900 Bis. Ote. En la
Colonia Navarro en la Ciudad de Torreén Coahuila. Este contrato es por tiempo indefinido.
El ingreso obtenido al 30 de Septiembre de 2021 por este concepto es $ 456.

c) Contrato de servicios de personal

Hasta el dia 18 de Julio 2021, se recibi6 la prestacion de servicios de Administracion en
relacion a asesoria corporativa que son necesarios para el desarrollo del objeto social,
cubriendo las necesidades del cliente en los servicios de consultoria, auditoria, controles
legales, contables y comerciales, areas de control interno, gestion y ejecucion de las
actividades que se destinen a una agilidad de logistica més eficaz y eficiente, asi como la
asignacion de personal, asesoria juridica, servicios de estudio de mercado, colocacion de
créditos, captacion de inversion entre otros servicios. Estos servicios fueron realizados por
la empresa Note Strip, S.A. de C.V, a partir del dia 19 de julio 2021, esta Entidad
Financiera ya cuenta con personal propio.

d) Contrato de uso de sistema

En marzo de 2007, la Compariia celebré un contrato de derecho de uso del sistema
denominado “Contralor Kepler”. La vigencia del contrato por el uso del sistema es
indefinida. Este sistema se encuentra integrado por los siguientes médulos: i) Control de
cartera operaciones activas; ii) Control de cartera de operaciones pasivas; iii) Contabilidad
bancaria; iv) Préstamos de socios; y v) Control accionario. Dicho contrato establece que
los derechos del sistema son propiedad del autor gdel mismo sistema y la firma del
contrato no implica o representa ninguna cesién imglicita o explicita de ninguin derecho.
Este contrato sigue vigente al 30 de Septiembre
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10. Capital contable

a) Capital social

Con fecha 12 de septiembre de 2011 se realizd Asamblea general Extraordinaria de
accionistas, en donde uno de los puntos de la orden del dia fue |a propuesta de un
aumento al capital social de $ 25°000. A $100°000. Que estara integrado por 507000
acciones serie “A” correspondientes al capital fijo sin derecho a retiro y a 50°000. acciones
serie “B" correspondientes al capital variable con derecho a retiro, todas ellas con valor
Nominal de $ 1. Cada una. El dia 03 de Enero de 2012 se realiza el protocolo por el Lic.
Carlos Lauro Romo Vazquez corredor publico Nim. 3 segun acta 2992 y queda registrada
en el registro plblico de la propiedad de comercio el 07 de Marzo de 2012,

Con fecha 25 de Abril de 2012 se registra contablemente el aumento de capital antes
descrito.

Con fecha 27 de Mayo de 2014 se realiza asamblea extraordinaria de accionistas con el
fin de realizar cambios a los estatutos sociales.

Con fecha 17 se Septiembre de 2014 se acude ante el Notario publico ndm. 55
Licenciado Armando Martinez Herrera con el fin de solicitar sus servicios protocolizar los
siguientes documentos:

1.- Opinién favorable a las reformas de los estatutos sociales que emite la Comision
Nacional bancaria y de Valores por conducto de la Direccion General de autorizaciones
especializadas, Direccion General de Supervisidon de Uniones de Crédito de fecha 21 de
Agosto del 2014 en oficio nim. 311-1777553/2014, CNBV 311.311.23 ( 5414U-873)
“2014-08-21"

2.- Acta de asamblea extraordinaria de accionistas de la “Unién de Crédito de la Comarca
Lagunera, .S.A de C.V. de fecha 27 de Mayo de 2014 en donde se acordé la reforma
general de estatutos. Quedado inscrito con el folio mercantil 77772-1 con fecha 10 de
Noviembre de 2014.

Al 30 de Septiembre de 2021, el capital social de la Compafia se integra como sigue:

Nudmero de acciones

2021
Capital social fijo sin derecho a retiro representado por
Acciones de la serie “A” con valor nominal de mil pesos 50,000.
-Exhibidas. 42,236.
Capital social variable con derecho retiro representado por 50°000.

Acciones de la serie “B” con valor nominal de mil pesos

-Exhibidas 357905.
Capital social Actualizado g 0
Capital social contribuido 78141,
Numero de socios 214
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Las acciones representativas del capital social fijo son nominativas.

b) Capital minimo

De acuerdo con la LUC, el capital contable de la Compariia no debera ser menor al capital

social fijo pagado. Al 30 de Septiembre de 2021, Ia Compariia cumple con las
disposiciones.

c¢) Reducciones de capital

En caso de reduccion de capital social, el reembolso a los accionistas que exceda al
monto de las aportaciones actualizadas de acuerdo con los procedimientos establecidos

en la Ley del Impuesto sobre la Renta, estara sujeto al pago del impuesto a la tasa
vigente a la fecha de reduccién.

d) Disponibilidad de utilidades

- Reserva legal

La Compaiiia debe constituir una reserva legal equivalente al 10% de las utilidades netas
hasta que sea igual por lo menos al 20% del capital social. Al 30 de Septiembre de 2021,
la reserva legal asciende a $ 5°793. No hubo cambios en el ejercicio.

- Pago de dividendos
La Ley del Impuesto Sobre la Renta establece que los dividendos provenientes de las

utilidades que ya hayan pagado el impuesto sobre la renta (CUFIN), no estan sujetos al
pago de ISR.

Derivado de la reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a
personas morales residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014,
estan sujetas a una retencion de un impuesto adicional del 10%

Al 30 de Septiembre de 2021 y debido a que la empresa se encuentra en la necesidad de
continuar con las medidas de salud establecidas por los 3 niveles de gobierno, la misma
unién de credito y cada colaborador, con el fin de evitar la propagacion del virus llamado
COVID-19,asi como mantener la sana distancia entre las personas vy la aplicacion de
otras medidas, con base en esto no fue posible realizar una sesion de consejo como tal,
debido al nimero de personas que lo componen, y a los riesgos que implica para los
miembros del consejo de Administracion, provocando que no se realizara Asamblea de
Consejo en donde se decretara la entrega de Dividendos.

11. Administracion de riesgos y deteccién de recursos de procedencia ilicita

- Politicas y practicas sobre administracion de riesgos

De acuerdo con las disposiciones de la Comision, las Uniones de Crédito deben revelar

en las notas de sus estados financieros, las/principales politicas y practicas de

administracion de riesgos, asi como el analisis,dg/los riesgos a los que estan expuestas,

bajo su propia perspectiva.
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La Compariia cuenta con politicas, manuales, cuadro de facultades y procedimientos para
la identificacién, evaluacién y monitoreo de los riesgos a los que se encuentra expuesta.
La administracion considera que las medidas implementadas actualmente son adecuadas
y suficientes para el nivel de las operaciones; los principales riesgos a los que se
encuentra expuesta la Compariia son los siguientes:

Riesgos de crédito: Representa la pérdida de los derechos de cobro, del principal o sus
accesorios, por falta de pago de la parte acreditada; la probabilidad de materializacion de
este riesgo es minima en virtud de la instrumentacion y formalizacién de los créditos
previa a su disposicion.

La Compafiia recaba de los acreditados diversa informacion y documentacién que le
permite evaluar con precision el riesgo a que se expone y mediante el proceso de
solicitud, inspeccion, andlisis y evaluacion de informacion financiera y dictamen del area
juridica, se genera una opinién del departamento de crédito para ser puesta a
consideracion del comité responsable de la autorizacion del crédito, y en el caso de ser
aprobada, se turna nuevamente al departamento de crédito para su contratacion vy
formalizacion, siendo posteriormente el &rea administrativa quien se encarga de
suministrar los recursos, contra entrega de los pagarés correspondientes al amparo de las
condiciones contratadas; asimismo, el area de promocién y la administrativa se encargan
del control y seguimiento de la recuperacién o pagos oportunos.

El area administrativa (mesa de control), periédicamente emite informacion de saldos y

vencimientos para el seguimiento y control oportuno de las operaciones realizadas y de
los vencimientos no pagados.

Riesgo de liquidez: Se define como la probabilidad de Ia pérdida potencial de capacidad

de pago o de disponibilidad de recursos para hacer frente a sus compromisos financieros
oportunamente.

La probabilidad de materializacién de este riesgo se minimiza, en virtud de que los
pasivos principales estan representados por préstamos de socios y que por contraparte
son colocados en créditos a sus socios, a plazos congruentes entre ambos (operaciones
activas y operaciones pasivas).

- Deteccién de operaciones con recursos de procedencia ilicita

La Compariia cuenta con politicas y procedimientos que le permiten vigilar el
cumplimiente de la normatividad sobre operaciones con recursos de procedencia ilicita e
informar a las distintas areas involucradas y a las autoridades correspondientes, las
operaciones consideradas como inusuales, relevantes y preocupantes. Con fecha 31 de
Enero de 2021 se presenté la actualizacién del manual de politicas y procedimientos ante
la H Comision Nacional Bancaria y de Valores el manual de prevencién, deteccion y
reporte de operaciones de lavado de dinero emitido por la Unién de Crédito de la
Comarca lagunera, S.A de C.V. con fecha 26 de Octubre de 2012 entra en Vigor la ley
contra el lavado de dinero, para estos efectos la compaiiia se encuentra regulada a través
de la Comision Nacional Bancaria.

Con fecha 25 de febrero de 2021 se presenta ante la Comisién Nacional Bancaria de
Valores el informe de auditoria correspondiente rcicio 2020 con el fin de verificar que
se cuenta con la documentacion indicada en el ‘de fecha19 de Enero de 2017 y para
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dar cumplimiento con el articulo 52 de las Disposiciones de caracter general aplicable a
las Uniones de Crédito.

Con fecha 19 de Enero de 2021 se presenta el Manual de Prevencién e identificacion de
operaciones con recursos de posible procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo,
mismo que fue presentado por el oficial de cumplimiento y revisado por el comité de
Comunicacién y Control. Este manual fue autorizado por el Comité de Auditoria el 19 de
Enero de 2021 y por el Consejo de Administracion el dia 20 de Enero de 2021.

Con fecha 16 de Agosto 2021 se presenta el Manual de Prevencion e identificacion de
operaciones con recursos de posible procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo,
mismo que fue presentado por el oficial de cumplimiento y revisado por el comité de
Comunicacién y Control. Este manual fue aprobado por el Comité de Auditoria el 17 de
Agosto de 2021y autorizado por el Consejo de Administracién el dia 18 de Agosto
de 2021.

-Autorizacién del Manual de Organizacién y Funciones

Con fecha 11 de Diciembre de 2020 se realiza la autorizacién del Manual de Organizacion
y funciones por parte del Consejo de administracion. Este manual tiene el propésito de
orientar al personal de CREDILASA, en la ejecucion de sus actividades y funciones, de
definir las responsabilidades, evitar duplicidades, optimizar los recursos vy mejorar el
funcionamiento, también sirve como instrumento de apoyo para el control. evaluacién y
seguimiento de los objetivos institucionales. La entrada en vigor de este manual es el 14
de Diciembre de 2020.

[

7 ' —
Lic. Nesim W C.P. N reefAﬁ;)nio Gamboa Cabrera
Director Gen Comisario
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